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Céng ty Cé phan Vincom Retail
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Cong ty Cb phan Vincom Retai
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cdng ty C4 phan Vincom Retail (“Cong ty"), trude day 1a Cong ty TNHM Vincom Retail, dugre thanh tap
thec Gidy chirng nhan dsng ky kinh doanh sé 0105850244 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha N6
cap ngay 11 thdng 4 ndm 2012. Vao ngay 14 thang 5 nam 2013, Cong ty duoc cdp Giay chirng nhan
dang ky kinh doanh siva d6i 1an thir 2, theo 66 Céng ty da chuyén déi thanh cong ty cd phan va déi tén
thanh Cong ty Cé phan Vincom Retail. Cong ty sau d6 cing nhan dugc cac Gidy chiing nhan dang ky
doanh nghiép sira d6i véi 1n gén nhat 1a 1an thi 20 duoe cap ngay 02 thang 01 nam 2010,

Cé phidu clia Céng ty da duoe chinh thive giao dich tai 8¢ Giao dich Chirng khoan thanh phé Hé Chi
Minh t& ngay 6 thang 11 ndm 2017,

Hoat ddng chinh trong ky hién tai cia Coéng ty Ia dau tw, phat trién cac trung tam thirong mai dé cho thue
va cac bat dong san dé ban,

Cong ty cé tru s& chinh tai sé 7, dutng Bang Lang 1, khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuéng
Viét Hung, quan Long Bién, thanh pho Ha Ngi, Viet Nam,

Tap doan Vingroup - Cong ty CP ia cong ty me clia Cong ty. Tép doén Vingroup - Cong ty CP va cac cong
ty con sau day duoc goi la Tap doan.

HOI DONG QUAN TRJ

Cac thanh vién Héi ddng Quan tif trong ky va vao naay 1ap bao céo nay rihir sau:

B& Thai Thi Thanh Hai Chi tich

Ba Tran Mai Hoa Thanh vién _

Ba Nguyén Thi Diu Thanh vién (mién nhiém ngay 23/06/2021)
Ong Ngtiy&n Thé Anh Thanh vién (b6 nhigém ngay 23/06/2021)
Ba Lé Mai Lan Thanh vién

Ong Fong Ming Huang Ernest Thanh vién déc lap

Cng Sanjay Vinayak Thanh vién dbc tap

BAN GIAM BGC

Cac thanh vién Ban Giam déc irong ky va vao ngay lap béo céo nay nhu sau;

Ba Trén Mai Hoa Téng Giam dbc ’

Ung Nguyén Anh Diing Pha Tong Giam doc

Ba Pham Thi Thu Mién Phé Téng Giam ddc

BAN KIiEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhir sau;

Ba B6 Thi Quynh Trang Trwdng ban
Ba Nguyén Thu Phuong Thanh vién
Ba Trdn Thanh Tam Thanh vién

NGUOl BAI DIEN THEOC PHAP LUAT

Nguei dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ky va dén ngay lap bao céo nay 1a ba Thai Thi Thanh
Hai, ba Tran Mai Hoa va 6ng Nguyén Anh Diing.




Cong ty Cé phan Vincom Retail

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Gigm déc Cong ty C4 phan Vincom Retail (“Céng ty") trinh bay bao c4o nay va bao cdo tai chinh
riéng gilra nién 46 cia Cong ty cho Quy It nam 2021,

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI V&I BAC CAO TAI CHINH RIENG GIPA NIEN BO

Ban Giam dbc chiu trach nhigm dam bao bao ¢40 tai chinh riéng gitra nién dé cho timg ky hoat déng phan
anh trung thyre va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién 4o, két qua hoat ddng kinh doanh riéng gidra
nién 4§ va tinh hinh luu chuyén tién ta riéng gitra nién a4 cla Cong ty trong ky. Trong qua trinh IAp béao
€40 tai chinh riéng gira nién a6 nay, Ban Giam dée cin phai:

» Iya chon cic chinh sach k& toan thich hep va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
> thuc hién céc danh gia va uoc tinh mot cach hop Iy va than trong:

> néu rd cac chudn myc ké todn 4p dung che Céng ty co duoe tuln thi hay khong va tat ¢a nhirng sai
i¢ch trong yéu so véi nhimg chudin mye nay 83 dugc tinh bay va gidi thich trong béao cdo tai chinh
riéng gilra nign 46; va

» 1ap bdo cdo tai chinh riéng giira nién dd trén co s& nguyén tic hoat ddng lien tuc trir g hop
khoing thé cho rdng Cong ty sé tidp tuc hoat dong.

Ban Giam abc Cong ty chiu trach nhiém a3m bio viéc cac sb sach ké toan thich hgp duge luu gitr aé
phan anh tinh hinh tai chinh rigng gifra nign db ctia Cong ty, vori mire 49 chinh xac hop Iy, tai bt ky theri
dgidm nao va dam bao ring cac sb sach k& todn tuan thy voi ché do ké todn a5 duoc 4p dung. Ban Giam
dbc ciing chiu trdch nhigm vé vige quan Iy cac tai san clia C8ng ty va do a6 phai thye hign cc bign phap
thich hop d& ngiin chiin va phat hién cAc hanh vi gian 13n va nhimg vi pham khac., C -

Ban Giam déc cam két 03 tuan thi nhimg yéu clu néu trén trong viéc 12p bao cdo tai chinh riéng gia
nién dd kem theo.

CONG BO CUA BAN GIAM DOC

Theo ¢ kién ca Ban Giam déc, bao cdo tai chinh riéng gilra nién dd k&m theo phan anh trung thyc va
hop Iy tinh hinh tai chinh riéng gitra nién 66 cia Céng ty vao ngay 30 thang 06 nam 2021, kit qua hoat
dong kinh doanh riéng giCra nién d6 va tinh hinh liry chuyén tién té riéng gira nién & cho ky hoat dong
ket thiic cung ngay, phi hop véi cac Chudn muc Ké fodn Viet Nam, Ché db ké todn doanh nghigp Vit
Nam va cdc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén vise 1&p & trinh bay béo cdo tai chinh riéng giGa nidn g4,

Cang ty c6 cic cdng ty con nhir dugc trinh bay trong bao cdo tat chinh riéng giira nién 4. Céng ty 44 1ap
bao cdo 1ai chinh riéng gilra nitn 46 ndy nham d4p Umg c4c yeu cAu vé cong bb théng tin, cy théy 14 theo
quy dinh tai Thong tr s6 155/2015/TT-BTC - Hudng dan vé visc céng bé thing tin trén thi truéng chimg
khoan. Clng theo quy dinh tai c&c van ban nay, Cong ty cling a4 Iap bao cao tai chinh hop nhét gifa nign
d6 cia Cong ty va cac cong fy con cho Quy It ndm 2021 (*béo cio i chinh hep nhét gitra nién ag") aé
ngay 28 thang 7 nam 2021.

Nguéi sir dung béo céo tai chinh riéng gitra nién d6 nén doc bao cao nay clng véi bdo céo tai chinh hop

nhét gita nién 6 68 b dugc cac thdng tin Gy G4 v& tinh hinh i chinh hop nhét gilra nién 86, két qua

hoat ddng kinh doanh hop nhit gitra nién 6 va tinh hinh fuu chuydn tidn 18 heop nhét gitra nidn o cda
g =:_ : cdng ty con.

T

Ba

Tran Mai Hoa
Téng Giam déc

Ha Noi, Vit Nam

Ngay 28 thang 07 nam 2021




Céng ty Cé phan Vincom Retail

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIIA NIEN DO (tiép theo)

ngay 30 thang 06 ndm 2021

BG1a-DMN

Born vi tinh: Tridu VND

Ma s6 | TAI SAN Tz:;z z? Tal 30/6/2021)  Tai 31/12/2020
100 |A TAISAN NGAN HAN 3.823.262 5,137,627
110 L Tién 4 1.460.574 2.258.786
111 |1, Tiégn 246,574 358.786
112 2. Cac khodn tyong duong tidn 1.214.000 1.500.0008
120 B Céc khoan dau twr ngdn han 604.279 1.825.193
123 [1. PAu tv ndm giF dén ngay dao han 5 604.279 1.625.193
130 |H Cdc khoan phai thu ngan han 392942 480.873
131 ]1. Phai thu ngén han cla khach hang & 336.0589 311.380
132 ;2. Tra trwdc cho ngudi ban ngan han 21.720 54.336
135 3. Phai thu v& cho vay ngén han - 58.294
136 |3. Phaithu ngan han khac 7 465,129 70.287
137 |4, Dw phang phai thu ngén han khé doi 6 {11.006) (3.434)
140 |IV. Hang tén kho 8 273.647 503,342
141 [1, Hang t6n kho 273647 503.342
150 |V. Tai san ngan han khdc 1.091.820 59,433
151 {1. Chiphitrd treée ngan han g 51,351 §6.717
182 2. Thué GTGT dugc khéu tr - 2.181
183 |3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nipdc 469 535
155 4. Tai sén ngdn han khéc 10 1.040.000 -
200 [B. TAI SAN DA HAR 25,492,332 27,888,325
210t Cdc khoan phai thu dai han 1.938 1.091.938
215 1. Phaithu vé cho vay dai han - 1.080.000
218 2. Phai thu dal han khéc 1.838 1.938
220 4 Talsén cd dinh 22.655 27,243
221 1. Taiséan cb dinh hitu hinh 11 7.771 8.653)
222 Nguyén gia 14.701 14.087
223 Gid trf khéu hao iy ké {6.530) {5.428)
227 |2 T&isan cb dinh v hinh 12 14,884 18,584
228 Ngtiyén gia 48 506 48,806
229 Gia trf hao mon iy ké (34.022) (30.322)
230 |l Bat déng san diu tr 13 4.665.095 4.544.245
231 |1. Nguyén gia 5.397.350 5.171.306
232 2. Gidtri khau hao Hy ké (732.255) {627 .060)
240 . Tai sdn d& dang dai han 660.594 647.218
242 1. Chi phi xay dung oo ban d& dang 14 660.004 647.21%
250 V. PAu twr t3F chink dai han 18.095.578 18.716.805
251 |1, Bdutr vao cong ty con 15 12,730,965 12.730.965
253 12, B4u tr gop vdn vao don vi khac 16 5.368.613 5,985,040
260 Vi Tai san dai han khic 3.042.072 2.860.775
281 11, Chiphiira trirdre dai han = 58.080 65.801
262 12, Tai san thué thu nhap hoén laj 2.172 2172
268 |3, Tai san dai han khac 10 2.981.820 2.789.702
270 |[TONG CONG TAI SAN 30.315.594 33.025.952




Cong ty Cé phan Vincom Retail

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GI(FA NIEN BO (liép theo)

ngay 30 thang 06 nam 2021

BOTa-DN

Bon v finh: Trigu VND

M3 sé INGUON VON Y:T'g f Tol S0/672021|  Tai 31/12/2020
30C¢ |C. NG PHAI'TRA 5,006,324 B.014.945
310 L N ngdn han 1.887.505 2.$22.056
311 {1. Phdi trd ngud bén ngén han 17.1 401.607 451.206
312 12 Ngudri mua tra tién trrére ngén han 17.2 367.911 439,367
313 [3. Thué va céc khodn phéi ndp Nha nudre 18 118.537 123.36
314 14 Phditrd ngudi lao dtng - 234
315 [5. Chi phi phal ird ng4n han 19 427,735 £97.954
318 16, Doanh thu chua thye hign ngdn han 25.202 23.108]
319 17, Phaitrd ngdn han khic 20 343.344 384.572)
321 8. Dy phong phai trd ngdn han 3,168 2.254
330 (B Nordai han 3.318.819 5.892.859
336 |1. Doanh thu chira thisc hign dai han 189.366 150.36&
337 {2. Phdi tr3 dai han khac 20 182,947 185,895
338 |3. Vay va ng dal han 21 2,956 506 5535634
400 1D VON CHU s& HORS 26,309.270 25.011.007|
410 |L Vén chil sé& hiru 22 25,309,270 25.011.007
411 1. Vdn cb phiin 93 phét hanh 23.288.184 23.288 184}

411a |- C& phédn phé thong c6 quyén bidu quydt 23,288,184 23.288.184)
412 )2. Thing dur vbn cé phin 46,983 45,983
415 |3, CA phidu quy {1.954.258) {1.854.258)
420 |4, Quy khic thudc vbn chi s& hiu 5.000 5
421 |5, Loinhusn sau thud chira phan phéi 3.923.261 3.625.098

427a |- Loinhudn sau thoé iy ké obn cudi ndm tnede 3.625.098 2.619.993]

421b |- Lot nhudn sau thud fy ndy 298.263 1.005.105]

440 ITONG CONG NGUGN VON

Fham Thi Ngoc Ha
Ké todn trudng

Ngay 28 thang 7 nam 2021

33.025.952,

Téng Giam déc




Cong ty Cé phan Vincom Retail

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GITA NIEN BO

Quy I nam 2021

B802a-ON

Bon vi tinh: Trigu VND

_ Cho giai doan tai Cho gial doar tai
Lo - Thuyét . . chinh 6 thang két | chinh 6 thang két
M‘:av s0 [CHITIEU mink Quy il ndm 2021 Quy I nam 2020 thic ngay 30 thing | thic ngay 30 théng
& nam 2021 G ném 2020

01 1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vy 23.1 428.577 652.785 1.344,660 1.279.196
02 |2 Céc khoan giam trir doanh thu 23.1 - . N -
10 [3. Doanh thu thuan v& ban hang va cung e4p dich vy 23.1 428.577 652.785 1.344.660 1.279.196
11 |4. Gid vén hang ban va djch vu cung cép 24 {316.324) (419.218) {828.768) {771.330)
20 5. Lol nhudn gop vé ban hang va cung cdp dich vy 112.253 233.567 515.802 507.866
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 23.2 122.781 85.280 242,296 160,505
22 |7. Chi phi tai chinh 25 (142.951) (89.136) (269.029) {158.717)
23 |Trong d6: Chi philéi vay {142.991) {89.136) {289.019) (158.717)
25 8. Chi phi ban hang 26 (14.926) (21.736) (66.065) {41.512)
26 19. Chi phi quan Iy doanh nghiép 28 {16.941) (20.208) {35.216) (42.251)
30 [10. Loi nhuan thuan ti heat déng kinh deanh 60.176 187.767 367.878 425,891




Cong ty C8 phan Vincom Retail

BAO CAQ KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GI(YA NIEN BO
Quy Il nam 2021

B0OZa-DN

Bon vi tinh: Trigu VND
: . Cho giai doan 4 Cho glal doan tai
& ndim 2021 8 ndm 2020
31 [11. Thu nhap khic 2.769 {5.380) 5.426 a.czsﬁ
32 12%. Chi phi khac (240) {140) (240) (230}
40 |13 (L8)Lel nhugn khic 2.619 {6.520) 6.186 7.003
50 [14.Tdng igd nhuan ké todn trude thus 62.656 182.247 373.064 432.984
51 |15, Chi phi thué TNDN hién hanh 27 {12.679) {36.323) {74.801) (88.030)]
60 15,% Lei nhuan sau thué TNDN 50.016 Skl 298.263 344.964)
. — &h, %.

Pham Thj Ngoc Ha Tran Mai Hoa
Ké todn tnedng Téng Giam aéc
Ngay 28 thang 07 nam 2021




céng

ty Cd phan Vincom Retail

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GITA NIEN BO
Quy 4 nam 2021

BO3a-DN

£on vi tink: Trigu VND

Cho giai Joan tai | Cho gial doan tai
chinh 6 ihang két | chinh 6 thang két
Ma s8 |CHITIEU thic ngay 30 thic ngay 30
thang 6 ndm 2021\ thang 6 ndm 2020
L LA CHUYEN TIEN TP HOAT BONG KINH DOANH
01 Lol nhufn tnrde thué 373.064 432.9
Bidu chinh cho cée khodn:
02  [Knhhu hao ti sdn cb dinh hiru hinh, b&t dong sén dbu v 110,387 105,
va hao mbn t& sdn cb dinh vb hinh
03  |Céc khodn dy phong 8.487 1.420]
05 |1 tir hoat Gong dbu tur (242.296) (160.505),
05  |Chi phi 3l vay va chi phi phat hanh trél phidu 289.018 158,717}
028 |Lod nhugn tiy hogt d9ng kinh doanh tnréc thay dbl 538,571 538,274
vén Ity d8ng
08 {Thay 88 cac khodn phal thu 12.031 {170.532)]
10 |Thay 68 hang thn kho 226.696 {28.655)
11 {Thay a8l cic khodn phil tra (khéng ké 18 vay phal ird, (264.600) 1.763.824
thué thu nhap doanh nghiép phdi ndp)
12 |Thay abi chi phi tré trudre 16.187 {107.200)
14 |Tién 8ivay a5 trd o (342.720) (131.444)
15  |Thué thu nhap doanh nghidp G2 ndp (115.657) (54.7895
20 L chuydn tién thuln t hogt 84ng kinh doanh 73.598 4.809.47
II. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAL TU
21 [Tidn chi 88 mua sdm, xiy dung 13 5dn cb dinh va céc 14 (1.289.168) (1.375.755)]
53n dai han khdc
21 |Tién thu lai khodin dat coc cho muc dich du tu 383.573 -
22 1Tidn thu tir thanh Iy tai san cb dinh - 111
23 ITidn chi cho vay, mua cdc cdng cy ne cda don vi khac {1.750.000; {878.000%
24 iTibn thu héi cho vay, ban iai cong cy ng cua don vi khac 4.119.284 1.728.0008
27 |Tién thu 18 cho vay, cb tirc va lol nhusin dugc chia 264,491 237.950E
30  {Lwu chuyén tién thuln (st dung vao)itir hoat déng 1.728.190 (287.734)
Hil. LURJ CHUYEN TIEN TUP HOAT BONG TA! CHINH
33 |Tidn thu tor di vay va ng tréi phidu - 1.015.245
34 [Tiéntrd no gbc vay va ng tréi phidu {2.600.000) -
40 |Lwu chuydn tign thudn ti/{ste dyung vao) hoat ddng {2.600.000) 1.015.245]
taf chinh
50  |Luu chuyén tidn thuln trong k¥ {188.212) 2.636,98
60 |Tidn ddu ky 4.197.5
70 [Tién cudl ky 3734,

jo o

Pham Thi Nggc Ha
Ké toan trudng
Ngay 28 thang 7 ndm-2021




Céng ty Cd phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN B0
Quy 1l ndm 2021

1.

THONG TIN CONG TY

Cang ty CO phéan Vincom Retait (“Cong ty"), triedc d‘ay a Cong ty TNHH Vincom Retail, dugc
thanh Iap theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh 56 0105850244 do S& Ké hoach va Pau
tr thanh pho Ha N6i cAp ngay 11 thang 4 nam 2012. Vao ngay 14 thang 5 nam 2013, Céng
ty duoc cap Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh slra ddi fan thir 2, theo d6 Céng ty da
chuyén déi thanh cang ty cd phan va déi tén thanh Céng ty Cb phan Vincom Retail. Céng ty
sau d6 cGng nhan duoc cac Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép stra 46 voi 1an gan nhat
1& Ian thir 20 duoc cdp ngay 02 thang 01 nam 2018,

C(fj phiéu clia Cong ty da duoc chinh thivc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoén thanh phé
Ho Chi Minh tir ngay 6 thang 11 ndm 2017.

Hoat d6ng chinh trong ky hién tai ciz Cong ty |& d&u t, phat trién cac trung tam thuong mai
dé cho thué va cac bat dong san dé ban,

Chu ky s&n xuat kinh doanh cla hoat ddng phat trién va chuyén nhwong bat dong san cla
C6ng ty bat dau tir thoi diém xin gidy phép dau tw, thuc hién gidi phéng mat bdng, xay dung
¢o ban cho dén thoi diém hoan thién di an, do vay, chu ky san xuat kinh doanh clia hoat
déng chuyén nhwgng bat dong san clia Céng ty théng thueng la tir 12 thang dén 36 thang.
Chu ky s&n xuét, kinh doanh clia cac hoat déng khac cua Céng ty théng thudng 1a trong vong
12 thang.

Cong ty co try s& chinh tai s6 7, dwong Béng Lang 1, khu d& thi sinh thai Vinhomes Riverside,
phudng Viét Hung, quan Long Bién, thanh phd Ha Néi, Vit Nam,

Sé ltng nhan vién cla Céng ty fai ngay 30 thang 06 nam 2021 1a 702 nhan vién (ngay 31
thang 12 ndm 2020; 695 nhan vién).

Tap doan Vingroup - Cong ty CP ia cong ty me cha Cong ty. Tap doan Vingroup - Cong ty
CP va cac cdng ty con sau day dugc gol 14 Tap doan,

Co chu 16 chire
Vao ngay 30 thang 08 ndm 2021, Céng ty ¢ 03 cong ty con nhw sau;

Ty 16 bidu Ty 46 loi

SETT Téncongly quyét (%) feh (%) Tru 56 chinh Hoat ddng chirnh
1 Céng ty TNHH Van Hanh 100,06 100,00 Tda nhad Symphony, Che thué mat
Vincom Retail dwirng Chu Huy béng banié va

Man, pheong Phiic  kinh doanh bét
Lo, quan Long Bigén, ddng san
thanh pho Ha N&i
2 Cang ty TNHH Vincom 100,00 100,00 S672 L& Thanh Tén  Cho thudé mat
Retail Mién Nam va s 45A Ly Ty bang ban (& va
Trong, phirrng Bén  kinh doanh bat
Nghe, guan 1, TP dgbng san

o Chi Minh
3 Congty C& phan Bau tw va 97,27 §7,27 ¥Km1+200 dudng  Chothué ma
Phat trién £6 thi Sudi Hoa Trén Hirng Bag, béng ban & va

phiréng Subi Hoa,  kinh doanh bét
TP Béc Ninh, tinh dbng san
Bac Ninh



Céng ty Co6 phan Vincom Retail BOga-DN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH RIENG GIA NIEN DO (tiép theo)
Quy H ndm 2021

2,

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY
Muc dich iap bédo cdo tai chinh riéng gilba nién do

Céng ty cé cac cong ty con nhu duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 1 va Thuyét minh s6 14.
Céng ty da iap bao caoc tai chinh riéng gilra nién 66 nay nhém dap ¢ng cac yéu clu ve cong bd
thang tin, cu thé 1a theo quy dinh tai Thong tw sé 155/2015/TT-BTC - Huéng dan vé viéc cong
bé thdng tin trén thi trisdmng chwng khoan. Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cing
@4 lap bao cao tai chinh hop nhat gilra nién do cda Cong ty va céc cong ty con cho Quy I ndm
2021 {“b&o cAo i chinh he'p nhét gilra nién d8”) & ngay 28 thang 07 nam 2021,

Nguwdri s dung bdo céo tai chinh reng gifra nién 46 nén doc bdo cao nay cung véi bao céo tal
chinh hop nhét gsu’a nién dé ndi trén dé co duoc cac thong tin day @4 v& tinh hinh tai chinh hcrp
nhét gitra nién do, k&t qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitka nién d6 va tinh hinh lvu chuyén
tién t& hop nhét gilra nién do cla Cong ty va céc céng ty con,

Chuan mwc va Ché dé ké todn dp dung

Bao cao tai chinh riéng gitra nién dg cia Cong ty duoc trinh bay bang dong Viét Nam ("WND")
phit hop voi Ché 46 ké toan Doanh nghiép Vigt Nam va cae Chuin muc Ké toan Viét Nam do
B4 Tai chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh s 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bdn Chuén
mirc ke todn Viét Nam (et 1);

»  Quyét ginh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chugn
mirc ké toan Vigt Nam (Bot 2);

»  Quyét dinh s6 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau Chuén
mirc k& toan Viét Nam (Bot 3);

s Quyét dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 02 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn
mue k& todn Vigt Nam (Dot 4); va

»  Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bdn Chuén
murc ké todn Vigt Nam (Bot 5).

Theo do, bao cdo taj chinh riéng gitra nién 34 dugc trinh bay }{ém theo va viée sﬁ dyng cac bao
cao nay khang danh cho cac ddi trong khong duoc cung cap cac thdng tin vé céc thi tuc va
nguyén téc va thang 1& ké toan taj Viét Nam vé hon nira khéng duoc chi dinh trinh bay ﬂnh
hinh tai chinh riéng gilra nién do, két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién dd va luu chuyen
tién t& rigng gilka nién d6 theo céc nguyén tic va théng 18 ké toan ducc chap nhén rong rai &
cac nwrde va lanh théd khdc ngoai Vigt Nam.

Hinh thirc s6 ké todn dp dung

Hinh thiec s6 ké toan duoc ap dung cilia Cong ty 14 Nhat ky chung.

Ky ké todn ndm

Ky ké todn nam clia Cong ty 4p dung cho viée 1ap bo cdo tai chinh riéng bat dau tir ngay 01
thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vi tién & siv dung trong ké fodn
Pon vi tién té sir dung trong ké toan cla Cong ty 1d VND.

Pon vi tién té Cong ty st dung khi 1ap v trinh bay bao cae tai chinh rigng 1a Trigu VND.



Céng ty Cé phan Vincom Retail BOSa-DN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG GIA NIEN BO (tiép theo)
Quy i nam 2021

3.

3.7

3.2

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cédc khoan trong dirong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién gli ngan hang, tién dang chuyén, cic khoan
dau tu’ ngén han cb thdi han goc khong qua ba thang 6 tinh thanh khoan cao, cé kha nang
chuyén do; d& dang thanh cac lwong tién xac dinh va khong cé nhiéu rli ro trong chuyén ddi
thanh tién.

Hang toén kho
Béat dong sén dé bén

Bét dong san dugc xay dung dé ban trong qua irinh hoat §6ng binh thworng ctia Cong ty, khong

phai dé cho thué hodc chcy tang gia, dugc ghi nhan i3 hang t6n kho theo gia thap hon gilra gid

thanh @& dwa mdi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuén co thé thue hién dugc.

Gia thanh cla thanh phdm bt dong san bao gom:

»  Chi phi tién sl dung dat, tién thué d4t, va cée chi phi phat trién dat;

» Chi phi xay dieng phai tra che nha thau; va

& Chi phi [& vay, chi phi tu van, thiét k&, chi phi san 14p, dén bir gidi phdng méat bang, phi tw
van, thué chuyén nhurgong dat, chi phi quan Iy xay dung chung va cac chi phi fién quan khac.

Gia tr} thudn ¢o thé thuc hién dugc 1a gia ban wdc tinh cda thanh pham bt dong san trong Gidu
kién kinh doanh binh thwdng, dwa trén gia thi truong vao ngay bdo céo, va trle chi phi wéc tinh
@4 hoan thanh va chi phi ban hang wac tinh.

Gia vén cia bat Gong san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh
riéng gilra nién 46 dira trén cac chi phi frue tiép tao thanh bat déng s&n &0 va cac chi phi chung
duge phén bo theo céc tiéu thive phit hop.

Cdc khodn phai thu

Cac khoan phai thu duoc trinh bay trén bao cao tai chinh riéng gitra nién do theo gia tri ghi sb
céc khoan phai thu tir khach hang va phai thu khéic clng véi di phong dugc tap cho cac khoan
phdi thu kho dai,

Dir phéng ng phai thu kho dai thé hién phéin gia tri cla cac khoadn phai thu ma Céng ty du kién
khéng cé kha nang thu hoi tai ngay két thic ky hoat déng.

Tai san cé dinh hibu hinh

Tai san cb dinh hivu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir § gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hiu hinh bao gém'gia' mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép
dén viée dua t&i san vao hoat déng nhw du kién,

Cac chi phi mua s&m, nang cép va dbi moi tai san cb dinh hivu hinh dwoc vbn héa va chi phi
béo tri, stra chiva dwgc hach toan vac bac cao két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién
dé.

Khi tai san cé‘ dinh hiru hinh dugc ban hay thanh ly, cac khodn [8i hoac 16 phét sinh do thanh Iy
tai san (1a phan chénh léch gitka tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia iri con lai cla tai san)
deu duoc hach toan vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh riéng gifa nién dé.
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Céng ty Co phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG GITA NIEN BO {tiép theo)
Quy H ndm 2021

3.

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué tai san

Viéc xac dinh mot thda thuan o phai 1a thda thuan thué tai san hay khéng duwa trén ban chét

ciia thda thuan d6 tai thei diém khoi dau: liéu viée thire hign thoa thuan nay co phu thudc vao
viéc sir dung mot tai sAn nhét dinh va thda thuan cd bao gom didu khoadn vé quyén sir dung tai

sa&n hay khdng.

Thoa thuén thué tai san dugc phan logi 1& thué tai chinh néu theo hcp dong thué tai san bén

cho thué chuyen giao phan ién rdi ro va lgi ich gan fién véi quyén s& hivu tai sén cho bén di

thué. T4t ca cac thoa thuan thu tai san khac dwoc phéan loai 12 thué hoat déng.

Trong truong hop Céng ty 1a bén di thué

Céc khoan tién thué theo hop dbng thué hoat déng duroc hach todn vao két qua hoat déng kinh
doanh riéng gida nién d5 theo phirong phap duwdng thang trong thet han céa hop ddng thué.

Trong truong hop Gong ty Ia bén cho thué

Tai sén theo hop dong cho thué hoat ddng dwyc ghi nhan 14 bat Gong san dau tw trén bang can

doi ké toan riéng gitka nién do.

Thu nhép tir tién cho thué hoat déng duoc hach toan vao bao cac két qua hoat déng kinh doanh

riéng gika nién dd theo phwong phap duéng thang trong thei gian cho thué.

Tai sén cé dinh vo hinh

Tai san cb dinh v& hinh duoc thé hién theo nguyén gia triz di gia iri hao mon 0y ké.

Nguyém gid i3 san cb dinh va hinh bao gt}m gia mua va nhikng chi phi ¢6 lién quan truc tiép gén
vigc dua tai 53n Vac E‘zoat déng nhwr dy kign, Cac chi phi mua s&m, nang cap va dbi mdi tai san

¢d dinh vo hinh dwoc von hoa va chi i phi bao tri, stra chita duge hach toan vao két qua hoat
dong kinh doanh riéng gila nién dé khi phat sinh.

Khi téi( san cé dinh v6 hinh duoc ban hay thanh 1y, c&c khoan 13 15 phat sinh do thanh Iy tai san
{I4 phan chénh l&ch gilra tién thu thuan tlr viéc ban tai san vé&i gia tri con lai cla tai san) déu
duoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng gira nién do.

Khiu hao va hao mén

Khau hao tai san cb dinh‘ht‘m hink va hao mon tai san cd dink vé hinh duoc trich theo phuong
phép khau hao dudng thdng trong subt thoi gian hiru dung wdrc tinh clia cac tai sén nhu sau:

Thiét bi quan iy 3-5n3m
Phan mém may tinh 3-8 ndm

Bat dong san dau tv

BAat dong san dau tr dugc thé hién theo nguyén gia bao gbm ¢a cac chi phi giao dich lién quan
trir di gid tri hao mon oy ké.

Cac khoan chi phi #ién quan Géﬂ bat déng 5an dau i phét sinh sau ghi nhan ban dau duoc hach
toan vao gia trj con lai ca bat dong san dau tw khi Cong ty co kha nang thu duroc cac oi ich
kinh té trong twong lai nhidu hon mirc hoat déng duwoc danh gia ban dau ciia bat dong san dau
twr do.
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Céng ty Co phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG GITA NIEN BO tiép theo)
Quy Il ndm 2021

3.

3.8

3.8

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo}
Bét dong san dau i (tiép theo)

Quyén st dung dat dugc gh nhan [a bt ddng san Gau tur bao gém quyen st dung dat €0 thoi
han duoe cap cho Cong ty nhdm muc dich phat trién cac bat dong san dau tw, va quyén si
dung dat cd thei han d6 duwoc trich khdu hao trong sudt thdt han duoc cip phép.

Khéu hao bat ddng san dau tr Guoc trich theo phuong phap dudng thang trong subt thei gian
hiru dung vée tinh cla cac bat @éng san nhu sau:

Guyén sir dung dat, nha cira, vatkién tric 5. 50 ndm
May moc, thiét bi 5- 25 nam

Bét dong san dau t khéng con duge trinh bay trong bang can dbi ké toan riéng gitra nién 46
sau khi & ban hoac sau khi bat ddng san dau tr da khéng con dugc siv dung va x&t thay khong
thu dwoc loi ich kinh té trong twong [ai il vigc thanh ly bat déng san dau tu d6. Chénh léch giita
tién thu thudn tr viéc ban tai san véi gia tri con iai cla bét déng san dau tv duoc ghi nhan vao
bao cac két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién @6 trong ky thanh ty.

Viéc chuyén iir bt dong san chil s¢ hiru st dung hodc hang tén kho thanh bat dong sén dau
tw chi ki c6 su thay ddi v& muc dich st dung nhw tredng hop chi s& hivu cham dit s dung
tai san d6 va bt dAu cho bén khac thué hoat ddng hodc khi két thic giai doan xay dung. Viéc
chuyén tir bat déng san dAu tw sang bat dang san chl s& hivu st dung hay hang tén kho chi
khi co sir thay ddi vé muc dich sl dung nhir cac trudrng hop chi s& hiu bat dau sir dung tai
san nay hofic bt dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bét dong san dau tr sang
bat dong san chi s& hiru slr dung hodc hang tén kho khéng lam thay dbi nguyén gia hay gia tri
con iai cia bat ddng san tai ngay chuyén dbi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bac gbm 1ai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lign quan trie iép dén cac
khodn vay ctia Cang ty.

Chi phi ai vay duee hach toan nhu chi phi phat sinh trong ky ngoai {re céac khoan chi phi di vay
lién quan truc tiép den viec mua sam, xay dung hodc hinh thanh mot {&f san cy thé can cd mdt
théri gian du dai dé co thé dua vao st dung theo mue dich dinh trudc hodc @& bén duoc vén
hoéa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tr3 trvoc

Chi phi tra trudc bao gbm cac chi phi #rd trude nodn han hodc chi phi trd truée dai han trén
bang can doi ke toan riéng gilra nién 48 va durge phan bd trong khodng thdi gian tra trede cla
chi phi trong tng vei cdc loi ich kinh t& duoc tao ra tle cdc chi phi nay.

Chi phi trd tréc dai han bao gdm chi phi thué dat dai han tra trwéc duoc ghi nhén theo Thong
tu 50 45/2013/TT-BTC, va cac chi phi fra trudve dai han khéc phat sinh mang lai lgi ich kinh t&
trong khoang thoi gian hon mot ndm.

Céc khoan dau tw

Béu tur véao céng ty con

Cac khodn au tir vao cac cdng ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kiém soat duoc trinh
bay theo phurong phap gt gde trén bang can doi ké toan riéng gitra nién do.

Céac khoan phéan phdi lgi nhuan ma Céng ty nhén dugc tr sb [oi nhuan iy ké cuia cac cong ty

.con sau ngay Céng ty ndm quyén kiém soat duoc ghi vac bao cao két qua hoat ddng kinh doanh

riéng giva nién 5 cia Cong ty. Cac khoan phan phdi khac duge xem nhw phan thu hoi clia céc
khoan dau tir va duwgc trir vao gia tri dau tw,
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG GilPA NIEN BO (tiép theo)
Cuy [ ndm 2021

3.

3.8

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cdg khoan diu & (tiép theo)
Dau fir vao don vi khae

Cong ty tham gia gop von vao cac théa thusn hop tac dau tu tai sdn 12 cac trung tam thuong
mai, trong do Cong ty c6 toan quyén van hanh, khai thac va kinh doanh trung tam thwong mal
tal thevi diém tai san di vao hoat ddng, va phan chia mot phan lgi nhuan cho bén ddi tae (12 chi
dau tr cla di an bAt ddng san bao gdm cdu phan trung tam throng mal) Trong trwdng hop
nay, khoan dau tuw gop vbn clia Céng ty vao thda thuan hop tac dau tw s& duec hach toan vao
chi tiéu dau tr gop von vac don vi khac trén bang cén ddi ké& toan riéng gitra nién 4 tal thén
diém Céng ty nhén ban giao tai san dé van hanh va khai thac cho @én khi thi tuc chuyén giao
phap ly tai sén nay cho Céng ty duge hoan tat.

Duw phong gidm gia tri cac khodn dau tw gép von

Du phéng duoc 1ap cho viée gidm gia tri cla cac khodn dau tw gop von vao ngay két thiic ky
hoat déng theo hudng dan cia Thong tu sé 228/208/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay
07 thang 12 ndm 2009 va Thong tw §é 88/2013/TT-BTC do B3 Tai chinh ban hanh ngay 28
thang 6 ndm 2013, Téng hodc gidm s6 du di phéng duge hach tean vao chi phi ta chinh trong
bao cao ket qua hoat dong kinh doanh riéng gitva nién do.

Péu tw ndm gilr dén ngay déo han

Cac khoan dau t ndm gilr dén ngay dao han duoc ghi nhan theo gia géc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khoan dau fw nay duoc ghi nhén theo gla tri cé thé thu hdi. Cac khodn suy gsam gsa tri
clia khodn dau tw ndu phat sinh duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat
dang kinh doanh riéng gitra nién 4o va gidm trir triec tiép gia tri dau .

Cdc khoan phai fra va chi phi trich trivde

Cac khoan phai tra va chi phi trich tredc duoc ghi nhan cho so tién phai trd trong tuong lai lién
quan dén hang hoa va dich vy da nhén duoc khéng phu thube vao viec Cong ty da nhan dugc
hda don cda nha cung cap hay chua.

Céc khoan phai trd nha thau xay dung cho cac dy an bét d6ng san dwgc ghi nhan theo bién
ban nghiém thu khéi lrong gitva hai bén, khong phu thudc vao vigc Cong ty da nhan dugc hoa
don cla nha nha thau xay dyng hay chua.

Cdc khean dw phong

Cong ty ghs nhan dw phong khi ¢6 nghia vy ng hién tai {(nghTa vu phap iy hodc nghsa vy lién dm)
I3 két qua cha mét sur kign da xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghia vy no nay c6 thé sé
dén dén s giam si vé nhivng ko ich kinh té va Céng ty c6 thé dua ra duwoc mét wéc tinh dang
tin cay vé gia tri clia nghia vig ngy do. Néu anh hu*crng ve gia tri th&i gian cla tién 1a trong yeu thi
gia tri clia mot khodn dir phong can duee chiét khau vé gia tri hién tai st cfung ty 1& chiét khau
2ty |8 frde thué va phan anh rd nhirng rdi ro cy thé clia khoan no do. Khi gia tri cla khoan dy
phény deoe chiét khaw, phn tang 1&n thee théi gian cla khodn di phong dwoc ghi nhan [& chi
phi tai chinh.

Chi phi li&n quan dé&n cac khoan dy phong duoc hach toan vao béo céo két qua hoat dong kinh
doanh riéng gi¥a nién do.

Dy phong chi phi bdo hanh cho cdn hé va nha phd thuong mai

Cong ty woe tinh chi phi dir phong bao hanh dua trén doanh thu va cac théng tin hién co vé viée
stra chiva cGa cac cin hd va nha phé thuong mai 3 ban trong qua khir,
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Cong ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO (tiép theo)
Quy 1 ndm 2021

3.

3.14

3,15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo}
Cidc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac voi don vj tién (& ké toan cha Cong ty
(VND) dugre hach toan theo ty gia giao dich thuc t& vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyeén
tac sau

» Nghiép vit 1am phét sinh cac khoan phai tra duoc hach toan theo ty gia ban clta ngén hang
thirong mai noi Cong ty du kién giao dich; va

»  Giao dich gop vén hodc nhan vbn gop duoc hach toan theo ty gid mua ngoal & cia ngan
hang noi COng ty mé tai khoan @& nhan vén clia nha dau t.

Tai ngay két thic ky hoat dong, cac khoan muc tidn té ¢6 gbc ngoai té duoc danh gia lai theo ty
gia giao dich thue té tat ngay ciia bang can ddi k& toan riéng gilra nién d6 theo nguyén fac sau:

»  Cac khodn muc tign t& dwoc phan loai la tai sdn duoc hach toan theo ty gid mua cla ngan
hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich; va

» Cac khoan muc tién & dwoc phan loai 1a no phai trad dugc hach toan theo ty gia ban cua
ngan hang thuong mai net Céng ty thuedng xuyén cb giao dich.

Tht ca cdc khodn chénh 1ech ty gia thuc té phét sinh trong ky va chénh {&ch do danh gia lai sb
dur tién té co gbc ngoai t& cubi ky duge hach toan vao bac céo ket gua hoat déng kinh doanh
riéng gitra nién do.

Tién irng trirde tr khdch hang mua nha

Céac khoan tién khach hang &ng trudc 3& mua cdn ho, nha & hinh thénh trong twong fai ma
chua dd c‘i}éu kién d& duoc ghi nhan [a doanh thu trong ky duoc phan énh trong tai khoan “Nguoi
mua trd tién trede” trén bang can 46i ké toan riéng gilka nién do.

Phan chia lgi nhuén

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép (khdng bao gdrm 131 tir giac dich mua gia ré)
c6 thé duoc chia cho cac cb ddng sau khi dwoc Bai hoi dong co dong phé duyét va sau khi da
trich lap cac quy dy phong theo Bieu 1& ctta Céng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty co kha nang nhan duec cac g ich kinh té c6 thé xac dinh
gwoe mot cach chac chan. Doanh thu duec xac dinh theo gia ti hop Iy cla cac khoan da thu
hoac sé thu duwoc sau khi triy di cac khodn chiét khdu thwong mai, gidm gid hang ban va hang
ban b tra lai. Cac didu kién ghi nhan cy thé sau day cling phai duwoc dap (rng khi ghi nhan doanh
thei.

Doank thu chuyén nhuwgng bt ddng san

Doanh thu chuyén nhugng bt dong san duee ghi nhan khi phén Ion rii ro va loi ich gén fién
vé&i quygn s& hiru bat déng sdn duoc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu chuyén nhrong bt déng san ciing bao gom doanh thu ghi nhan mét lan tir viec cho
thué dai han bat déng san. Trudng hop thei gian cho thué chiém trén 80% thoi gian st dung
hiru ich cla tai sén, Cong ty lira chon phuong phap ghi nhan doanh thu mét ian déi véi toan b
sé tin cho thué nhan trude néu thda man déng thoi cac diéu kién sau:
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITU'A NIEN DO (tiép theo)
CQuy H nam 2021

3.

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Dioanh thu chuyén nhuong bat dong sén (tiép theo)

»  Bén &i thué khong cé quyén hiy ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khong co
nghia vu phai tra lai sé tién 43 nhan trudc trong moi trudng he'p va dudi moi hinh thire;

»  S6 tién nhan truoe tir vige cho thué khong nhd hon 90% téng s6 tién cho thué di kién thu
dyfo’c theo hgp dong trong sudt théi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd [%5)
tidn thué trong vong 12 thang ké tir thot diém khdi dau thué i san;

¥ Hau nhuw toan bd rli ro va loi fch gén lién vai quyén s& hivu tai san thué 83 chuyén giao cho
bén g thué; va

» Doanh nghiép cho thué phai udc tinh dwoc twong déi ddy di gia vén clia hoat ddng cho
thué.

Doank thu cho thué bét ddng sén dau tu

Doanh thu che thud bit ddng sn theo hop ddng thus hoat déng duwoc hach todn vao két qua
hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dé theo phirong phap dudng thang dua trén thdi han cua
hop dong thué.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu droe ghi nhan khi dich vu dugc cung cép cho khach hang.

Thu nhép tir hoat d6ng kinh doanh chimg khoén, chuyén nhuong vén

Thu nhap ti hoat déng kinh doanh chirng khoan va chuyén nhugng vén duec xac dinh 12 phan
chénh iéch gila gia ban va gia von chitng khoan. Thu nhap nay divge ghi nhan vao ngdy hoan
tat giao dich.

Tién idi

Doanh thu duoe ghi nhan khi tién iai phat sinh trén co s& don tich {co tinh dén loi the ma tai
s&n dem iai) trr khi kha néng thu héi tién & khong chic chén.

Cé tue

C6 trc dugc ghi nhan & doanh thu khi quyén ioi dugc nhan cb tive cla Cong ty véi tu cach 12
nha dau tw deoce xace dinh,

Thué

Thus thu nhdp hién hanh

Tai sén thué thi nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky truge dugc xac
dinh bang s6 tién du kién dugc thu hoi tir hodc phai ndp cho co quan thue, dua trén cac mirc
thué suat va cac iuat thué co hidu lwe dén ngay két thic ky hoat dang.

Thué thu nhép hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng gita pién 4o
ngoai triF trrdng ho'p thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn myc duge ghi thang vao
von chii s& hity, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling duec ghi nhan trge tiep
vao vdn chi s& hivu.

Céng ty chi duroc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap higén hanh phai
nop khi Cang ty cé quyén hop phap duoc bl trir gitea tai 53n thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai ndp va Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hign hanh phai ndp
va tai san thué thu nhap hién hanh rén co s& thuan,
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Cong ty Cé phan Vincom Retail B0%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (tiép theo)
Quy § ndm 2021

3.

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU {tiép theo)
Thué (tiép theo}
Thué thu nhap hodn iai

Thué thu nhap hoan lai duoc xac dinh cho cac khoan chénh [&ch tam thoi tai ngay két thuc ky
hoat déng gira co 5¢ tinh thué thu nhap cla cac tdi san va ng phai tra va gia tri ghi s6 cia
ching cho myc dich i&p bao céo tai chinh riéng gitka nién dg.

‘é’hqé thu nhap hoan lai phai trd duge ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh iéch tam thdi chiu
thue, ngoai trie

»  Thué thu nhap hoan lai phai ir3 phat sinh tir ghi nhan ban dAu clia mét tai sén hay ng' phai
tré tlr mot giao dich ma giac dich nay khdng cé anh hurdng dén lgi nhun ké foén va loi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac |6 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

»  Cac chénh léch tam thoi chiu thué gan lién v&i cac khoan dau tu vao cong ty con, cong ty
fien két va cac khoan vén gép lién doanh khi Céng ty cé kha néng ki &m sodt thoi gian hoan
nhap khoan chénh I&nh tam thevi va chéc chén khoan chénh iéch tam thii $é khdng duoc
hoan nhap trong twong lai co thé du doan.

Tai san thué thu nhép hodn lai can dugc ghi nhan cho tat ¢ cc chénh iéch tam thot dugc khau
trir, gla tri duoc khau try chuyen sang cac ky sau cia cac khoan 16 tinh thué va cac khodn wu
dai thué chua st dung, khi chic chén trong twong lai s& cd lgi nhuan tinh thué dé st cfung
nhirng chénh léch tam thai dwoc khau trir, cac khodn 18 tinh thué va cac wu dai thué chua sur
dung nay, ngoai trir.

» Taisan thué hoan fai phat sinh t& ghi nhén ban dau clia mGt tai sdn hodic no phai tra t& mot
giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hwong den Igi nhuén ke toan va lgi nhuan tinh
thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tal thei diém phat sinh giao dich; va

» Tat ca cac chénh léch tam thei dugc khéu trir phat sinh tir c&c khoan dau tw vao cac cong
ty con, cong ty fién két va cac khoan vbn gcp lién doanh khi chdc chén 1a chénh lénh tam
thivi s& duoc hoan nhap trong feong lai cb thé dy doan dirge va ¢b loi nhuan chiu thué aé
str dung durgce khoan chénh iéch tam théi do.

Gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhép hoan lai phai dugc xem xét fai vao ngay két thic ky hoat
déng va phai giam gia tri ghi sé clia tai san thué thu nhap hodn lai dén mie bao dam chéc chén
¢6 8¢ [oi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hodc toan bd 13l san thué thu nhép
hodn lai dugce sl dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chuea dwgc ghi nhan trwgrc day duoc
xem xét lai vao ngay két thic ky hoat dong va duec ghi nhan khi chac chan ¢ 64 lgf nhuan tinh
thué trong twong lai dé cé thé str dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chira ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén fai phai trd duoc xac dinh theo thué suét
dir tinh s& &p dung cho giai doan tai chinh khi tai s&n dwoc thu hoi hay ne phai tré duoc thanh
toan, dwa trén cac murc thué suat va luat thué cé hiéu ive vao ngay két thic ky hoat déng.

Thué thu nhap hoan lai dege ghi nhén vao két qua heat ddng kinh doanh riéng gilra nién @6
ngoa: trir trucmg hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc duee gh thang VE0
vor; chit s hivy, trong trieng ho'p ndy, thué thu nhap hoén lai cing duwoc ghi nhan tryc tiép vac
vén chi s& hivu.
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Céng ty Co phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN BO (liép theo)
Cluy Il ndm 2021

3.
3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU {tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhdp hoén fai (tiép theo)

Céng ty chi duwgc bl trir céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
Cong ty co quyen ho’p phap duwrgc b trir gidra tai san thué thu nhap hién hanh vdi thué thu nhap
hién hanh phai nép va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay
lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan Iy béi cing mét co quan thué:

> D v cling mét don vi chiu thué; hoac

¥ Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudn hodc thu héi tai san dbng thei véi viée thanh toan no phai tra trong
tirng ky tiwong lai khi cac khodn trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san
thué thu nhap hodn lal dwroc thanh foén hode thu hol.

Cdc bén lién quan

Cac bén dwoc coi & bén lién quan cia Cong ty néu mot bén ¢ kha nang, truc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia hodc gy anh huwéng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai
chinh va hoat ddng, hodc khi Cong ly va bén kia clng chiu sty kiém soét chung hodc anh hudng
déang k& chung. Céc bén lién quan co6 thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gdm cac thanh
vién gia dinh than can cla cac ci nhan duge col 1a lign guan,

TIEN
Bon vi tinh: Triéu VND
Tal 30/6/2021 Tai 31/12/2020
Tién glri ngan hang 248,574 358.782
Tién dang chuyén - 4
Cac khoan twong duong tién 1.214.000 1.900.000
TONG CONG , 1,460,574 2.258.786

Céc khoan tuong duong fign tai ngay 30 thang 06 n&m 2021 bao gém c4c khodn tién glvi bang
@bng Viet Nam voi ky han tir 1 dén 3 thang va duoc hudng 18 suét tir 3,0% dén 4,0%/ndm
(ngay 31 thang 12 nam 2020: ky han tir 1 dén 3 thang va duoc hudng 141 sudt tir 2 9% dén
4,0%/m&mj},

PAU TU NAM GITF DEN NGAY DAC HAN
Bon vi tink: Triéu VND

Tal 30/6/2021 Tal 31/12/2020
Pau tv nam gitr d&n ngay dao han ngén han 604.279 1.825.183
TONG CONG 604.279 1.825.193

Bau tw ndm gitr dén ngay dao han ngén han cudi ky bao gbm céc khoan tién glvi ngan hang
béng ddng Viét Nam v&i ky han ti¥ 6 dén 12 thang va dwoc hudng fEi sudt tir 3,7%/ndm dén
8,0%/nam (ngay 31 thang 12 nam 2020: ky han tlr 5 dén 12 thang va duec hudng 1ai sudt
4,0%/nam dén 5,1%/nam).
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GHFA NIEN BOQ (tiép theo)
Quy |} ndm 2021

&. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
Bon vi tinfi; Triéu VND

Tai 30/6/2021

Tal 31/12/2020

Phai thu tir cho thué bét déng san dau tw va 265.562 189.258
cung céap dich ws lién gquan
Phai thu tr chuy&n nhuong bat déng san 56.152 98.556
Phai thu tir cung cap dich vu quan Iy 14.385 22.578
TONG CONG 336.059 311.390
Trong do:
Phai thu ngdn han tir khéch hang 322.489 291.194
Phai thu ngdn han tir bén lién quan 13.610 20.196
{Thuyét minh sb 28)
Du phéng phai thu ngén han khé dai {11.0086;} {3.434)

PHAI THU NGAN HAN KHAC

L& phai thu tir cac khoan tién gl ngan hang,

Tai 30/6/2021

Born vi tinh: Trigu VND

Tai 31/12/2020

" 34.734 56,928
dat coc
Phai thu cac khodn chi hé 2.380 3.796
Dat coc diu gia dat xay dung TTTM 4,783 4.783
Phai thu ngdn han khac 4.232 4,779
TONG CONG 46.129 70,287
Trong do:

Phai thu khac tr céc bén khéc 23.057 42.372

Phai thu khac tr cac bén lién quan 23.072 27.915

(Thuyét minh sb 28)

HANG TON KHO

Bon vi tinkn Trigu VND

Tai 30/6/2021 Tai 31/12/2020
Nguyén vat ligu 10.222 10.405
Bt dong san dé ban dang xay duwng (i) 218.735 422.004
Bat dong sdn @& ban d3 xdy dung hoan thanh 44,690 70.933
TONG CONG 273.647 503.342

(i) Cht yéu bao gbm chi phi x8y dung va phat trién hang muc nha phd thuong mai dé ban

thude céc dy an cua Cong ty.
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Céng ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITFA NIEN DO (tiép theo)
Quy it ndm 2021

8.

10.

CHI PHI TRA TRUOC

Ngan han:
Chi phi ban hang lién guan dén bat déng
san chura ban giao
Thué TNDN tam nop
Chi phi tra triedrc ngan han khéc
TONG CONG

Bai han:

Chi phi hoa héng tiép thi

Céng cu dung cu xuéat ditng

Tign thué dat tra trude

Chi phi stra chra ién, bao tri tai san
TONG CONG

TAI SAN KHAC

Ngan ham:

Pt coc cho bén lién quan cho muc dich dau
tw (Thuyét minh sé 28) (i}

TONG CONG

Dai han:

P&t coc cho bén lién guan cho muc dich dau
t (Thuyét minh s6 28} (i)

TONG CONG

Tai 30/6/2021

BGGa-DiN

Eon vi tinh: Triéu VND
Tai 31/12/2020

43,983 46.416
3.458 3.852
3.870 5.349

51,351 56.717
8.406 16.565

10.586 14.781
7.039 9.236

31.649 34.319

58.080 68.901

Tal 30/6/2021

Bon vi finh: Trigu VND

Tal 31/12/2020

1.040.000 -
1.040.000 -
2.981.820 2.789.702
2.981.820 2.789.702

(i} DAy la céckhoan dat coc cho Tap doan \fmgroup Céng ty CP, cong ty me, va mot sb céng
ty frong cung Tap doan (*cac d6i tac dau tu” } che muc dich hop tac dau tw va kinh deanh
cau phén trung tam thuong mai (‘“TTTM") cia mot sé du &n bét ddng san theo cac thda
thuan va hop ddng hop tac dau t va kinh doanh du 4n. Cac khoan dat coc nay khong co
tai s&n dam bao. Theo céc thda thudn nay, cic dbi tac dau tw 98 cam két chuyén nhuong
cac di an trung tam thirong mai hodc trao quyén wu tién mua cac TTTM cho Cong ty theo
gid ban di ba gap cac chi pht dau tv 63 phat sinh. Trong trudng hop cac dbi tac dau tw
chua hoan thién dd céc dieu kién dé& chuyén giao cac TTTM sang cho Cong ty tai thoi digm
tai san da hoan thanh va s&n sang duwa vao khai thac, st dung, cac bén sé hop tac qe Céng
ty quan Iy van hanh va khai thae TTTM, va chia sé iai mdt phan loi nhudn triede thué tir viée

véan hanh TTTM cho céc dbi tac dau tu,
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Céng ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép thec)

Quy 1l nadm 2021

11.  TAISAN CO PINH H{PU HINH

BoSa-ON

Bor v tink: Trieu VND

Nguyén gia:

S6 dw dau ky

Xay duyng co ban hoan
thanh

Thanh iy, nhurong ban
S6 dir cudi ky

Gia tri hao mdn Iy ké:
S6 dur dau ky

Khéu hao trong ky

S6 du cudi ky

Gia tri con lal:

Sé duw ddu ky

Nha cira, May mac, Thiét bi

vat kién truc thiét b quan ly Téng cong
226 10.306 3.555 14.087

. 840 134 774

- {158) (2} (160}

226 10.788 3.687 14,701

226 4314 888 5.428

- 1,187 315 1.502

226 5.501 1.203 6.930

- 5.992 2.667 8.659

- 5287 2.484 7.771

Sé dw cudi ky

12.  TAISAN CO BINH VO HINH

Nguyén gia:
Sé dur dau ky
- Mua trong ky
Sé du cudi ky
Gia tri hao mon IGy ké:
S6 dur dau ky
- Hao mon trong ky
86 du cudi ky
Gia tri con lai
Sé dw dau ky

S6é duw cudi ky
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Bon vi tinh: Tridu VND

Phan mém may tinh

48.906

48.808

30.322
3.700
34.022

18.584

14.884




Céng ty C& phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
Quy 1 ndm 2021

13.

14.

BAT BONG SAN DAL TY
Bon vi fink: Trigu VND

Quyén str dung
dat nha ctra,

vat kién tric  Méay méc, thiét b Téng cong
Nguyén gia:
Sé du dédu ky 4.062.728 1.108.577 5.171.305
Mua sm méi 206.056 19,989 226.045
Sé dir cudi ky 4.268.784 1.128.566 5.397.350
Gia trj hao mon iy ké:
S6 du dau ky 379.914 D47.146 627.060
Khéu hao trong ky 59,143 46.052 105,195
56 dur cudi ky 439,057 293.198 732.255
Gia tr] con Iai
Sb dir dau ky 3682814 861.431 4.544 245
86 du cudi ky 3.829.727 835.368 4.665.085

BAat d6ng san dau tw chl yéu bao gbm céc tai san & cac TTTM clia Cong ty.

Cac khoan doanh thu va chi phi hoat dong lién quan dén bat dong san dau tir duoc trinh bay
trong Thuyet minh s6 23.3.

CHI PHI XAY DUPNG CO BAN DO DANG

Borr vf finh: Trigu VND

Tai 30/6/2021 Tai 31/12/2020
Du an Vincom Plaza + Thai Nguyén 111.031 110.084
Dy én Vincom Plaza My Tho 284.981 284,107
Dy &n Vincom Plaza Bac Ligu 219.305 215.724
Cac diy 8n khac 45677 37.304
TONG CONG 660.594 647,219
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Cong ty Cb phan Vincom Retail

B0%a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICYA NIEN DO (tiép theo)
Cay It ndm 2021
15. . PAU T VAO CONG TY CON
: Tai 30/6/2021 Tai 31/12/2020
56 hrong Giatrighi s Ty lé s6 Sé lvong Gig irf ghi 56 Ty Ié 56
STT Teéndonvi cé phiéu (Triéu VND)  hiu (%) ¢é phiéu (Triéu VND)  hivu (%)}
1 Céng ty TNHH Van hanh Vincom * 6.389.955 100.00 ) 6.009.956 100,00
Retail
2 Cong ty TNHH Vincom Retail Mién (*3 5.779.000 100,00 (* 5.779.000 100,00
Nam
3 Cong ty TNHH Bau tw va Phat * - - ) 380.000 100,00
trién Bat dodng san Ha Thanh
4 Cong ty Co phan Dau tr va Phat  34.240.000 562.009 97,27  34.240.000 562.009 97,27
trién D6 thi Sudi Hoa
TONG CONG 12.730.965 12,730,965

{*) Khéng ct sb lugng cb phiéu do day 1a cac cang ty trach nhiém hiru han.
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Céng ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG GITA NIEN BO (tiép theo)
Quy Il ndm 2021

16.

17.

7.1

17.2

18.

PAU TV GOP VON VAO BON Vi KHAC

Pau tw gop vdn vao cac thoa thuan hop tac

dau tw va kinh doanh (i)
TONG CONG

Tai 30/6/2021

B08a-DN

Eom v tinh: Trigu VND

Tal 31/12/2020

5.368.613

5.585.940

5.368.613

5.985.840

(i} 9 dw cudi ky bac gdém cac khoan dau tw vao cac thda thuédn hop tac dau tir va kinh doanh
cho Tap doan Vingroup - Cong ty CP, ¢dng ty me, va mét 56 cong ty trong ciing Tap doan cho
myc dich hop tac dau tw va kinh doanh cdu phan TTTM clia mot s6 dy an bat déng sdn. Cac
TTTM nay da hoan thanh va san sang dua vao khai thac, st dung. Do dé, céc bén da ky hop
déng hop tac dau tv G& Cong ty ¢ quyén kiém soat, quan Iy van hanh va khai thac TTTM, va
chia sé lai mdt phan lof nhuan tredc thué tir viéc van hanh cac TTTM nay cho dbi tac.

PHAI TRA NGUOI BAN VA NGU'OI MUA TRA TIEN TRUOC

Phai tra ngwdi ban ngén han

Phai tra cho ngudi ban

Phai tra cho cac bén iién gquan
(Thuyét minh s& 28)

TONG CONG

Ngledt mua tra tidn trude ngén han

Ngudi mua tra tién tride theo céc hop déng
chuyén nhieong béat déng san
Nguéi mua tra trudc khac
TONG CONG
Trong do:
Trd trirdre tir cac bén khac
Tré truce tr bén lién quan

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Phai nbp

Thué gia trj gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan

Tieén thué dat va tién sir dung dat
TONG CONG
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Bon vi tinh: Triéu VND

Tai 30/6/2021 Tai 31/12/2020
218.222 322.297
182.385 128.808
401.607 451.206

Tai 30/6/2021

Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 31/12/2020

349,766 395,196
18.145 44.171
367.911 439,367
367.911 439,367
Born vi tink VND
Tai 30/6/2021 Tai 31/12/2020
40.742 10.833
68.696 110.017
1.123 2.513
7.8976 -
118.537 123.363




Cong ty Co phan Vincom Retail BO%a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN BO (tiép theo)
Quy it ndm 2021

18,  CHiPHI PHAI TRA NGAN HAN
Eon vi tinh: Tridu VND

Tai 30/6/2021 Tai 31/12/2020
Lai trai phiéu va lai vay phai tra £8.150 131.580
Chi phi xay dung Frich frude 256.590 392.039
Chi phi keorng trich trizdc £.808 37.441
Chi phi hoa hong mdi gidi phai trd 27.544 47 179
Chi phi phai &a khac 77.543 88.715
TONG CONG 427.735 £97.954
Trong do:
Phai tra cho cac bén khéc 427.646 696,954
Phaf tré khac cho cac bén lién quan 89 1.000

(Thuyét minh sb 28)

PHAI TRA KHAC

Tai 30/6/2021

Bon vi tinh: Trigu VND

Tai 31/12/2020

Ngan han:
Tién thu tr cac hop ddng d&t coc va vay vén 195.111 265.832
Cb tirc phai rd 14 14
Kinh phi bao tri cac cén hd da ban giao 15.518 12.809
bt coc thué mat bang TTTM phéi hoan tra 95.870
. . o 50.332
trong vong 12 thang t&i
P&t coc thi cdng mét bang 12.627 14,208
Cac khodn phai tra, phai nop khac 24.203 4.380
TONG CONG 343.344 384,572
Trong da:
Phai tré ngan han cho céc bén khac 325.970 3B1.743
Phai tra ngap hgn khgc cho cac bén lien 17 374 5829
quan (Thuyet minh s 28}
Bai han:
Dt coc thué mat béng TTTM 288.817 286.227
Trir: D3t coc thué mat bang TTTM phai
hoan tra trong vong 12 thang L& {95,870} {80.332)
(Trinh bay & Ngén har)
TONG CONG 192.947 195.895
Trong do:
Phaji tra dai han cho cac bén khac 178.432 187.062
Phai tré dai han khac cho cac bén lién 13 515 8 833

quan {Thuyét minh sé 28}
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Céng ty Co phan Vincom Retail BO9a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GITA NIEN DO (liép theo)
Ciuy It pdm 2021

21.  VAY VA NO DAIHAN
Ban vi Hah: Trigu VND

Tal 30/6/2021 Tai 31/12/2020
Gia tri 856 ¢ khé riéng Gia tri S o kha n,ang
) tra ho fra ny
Trai phiéu doanh nghigp (i) 2.956.508 2.956.506 5.536.634 5.636.634
TONG CONG 2.8956.506 2.956.506 5.536.634 5.536.634
(i} Bao gém:
Tai
Hom vi tr van 30/06/2021 Ngay Tai sén
phat hanh {Triéu VND) dao han L&isuat  dam bdo
Cong ty Co phén 2956.508  Tirthang4 LA sudt huy déng tiét kiém trung (")
Chirng khoan Ky nam 2023 binh ky han 12 thang trd sau
thurong den thang B8 bang VND céng (+} bién @5
ndam 2025 3,25% hodc 3,5%/mam. Lal vay
dwoc thanh todn theo ky tra ng
[ai 3 thang/ian,
TONG CONG 2.956.506

{(*} Trai phiéu nay dugc thé chap bing quyén sir dung g4t va tai san gén lién véi dat cia mét trung tam
thirong mai dugce s hivy boi mot cong ty con,
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Céng ty Cb phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
Quy Il nam 2021

22.  VON CHU SO HOU

221 Tinh hinh ting giam ngudn voén chii s& hiky

B08a-DON

Bon vi tinh: Triéu VND

Cé phan phé
théng co quyén Thang dw vén Quy khac thudc  Loi nhuéan sau thué

biéu quyét c6 phdn  Co phiéu quy  vdn chil so hitu chuwa phén phéi Téng cong

Cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang § nam 2020
$é dur dAu nam kytrudce 23.288.184 45,983 {1.954.258) 5.000 2.619.993 24.005.802
- Loi nhuan thuén tfrong ky - - - - 344,954 344,954
S6 dir cudi ky trudc 23.288.184 46,983 (1.954,258) 5,000 2.964.947 24.350.856

Cho gial doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021
Sé du dau ky nay 23.288.184 46.983 {1.954.258) 5.000 3.625.098 25.011.007
- o1 nhuan thuén trong ky - - - - 288.263 298763
Sé dir cudi ky nay 23.288.184 48,983 {1.954.258) 5.000 3.923.361 25.309.270
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Cong ty C6 phan Vincom Retail

CQuy i nam 2021

22
222

B0Ga-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)
VON CHU SO HIPU (tiép theo)
Cd phiéu
Tai 30/6/2021 Tai 31/12/2020
Gid tri Gid tri
Séluwpng  Tridu VND 86 lwong Trigu VND
C6 phiéu ding ky va da phat hanh
Co phiéu phd thong  2,328.818.410 23288184  2.328.818410  23.288.184
Cé phigu vu dai - . . .
Tong céng 2.328.818.410  23.288.184  2.328.818.410  23.288.184
Cé phiéu dang lwu hanh
Cé phidu phd théng ~ 2.272.318.410  22.723.184  2.272.318.410  22.723.184
Cb phiéu vu dai - . - -
Téng cong 2,272.318.410  22.723.184 _ 2.272.318.410  22.723.184

23.
231

23.2

Menh gia cho mbi cd phiu dang lru hanh 12 10.000VND/cd phigu (ngay 31 thang 12 ndm 2020:

10.000VND/cd phiéu).

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vy

Téng doanh thu

Trong do;
Doanh thu chuyén nhuong bat dong san
Doanh thu cho thué bat déng san dau tw
va cung cap cac dich wu lién quan
Doanh thu cung cap dich vit quan Iy
Doanh thu cung cap dich vu khac

Céce khodn giam trir doanh thu

Doanh thu thuan

Trong do:
Doanh thu déi véi cac bén khac
Doanh thu déi voi céc bén lién quan

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L& tién givi, 141 cho vay va d&t coc

TONG CONG
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Quy I ndm 2021

Bon vi tinh: Trigu VND

Quy il ndm 2020

Quy Hl nam 2021

428.577 652.785
74.158 278.658
312.207 322.074
41.017 50.888
1.185 1.165
428.577 652.785
276,844 471.384
151.733 181.401

£lon vi tinh: Trigu VND

Quy Il nam 2020

122.781

85.280

122,781

85.280




Cong ty C6 phén Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG GITA NIEN BO (tiép theo)
Cuy |l ndm 2021

23.3  Doanh thu va chi phi lién quan dén bat dong san dau tw
Bor vi linh: Trigu VND

Quy i ném 2021 Quy i ndm 2020

Thu nhap ti cho thué bat dong san dau tir va

cung cap cac dich wi fién quan {Thuyét minh 312.207 322.074
88 23.1)

Chi phi hoat déng kinh doanh true tiép cla

céc bAt déng san dau tw tao thu nhép cho 226.581 175.115

thué trong ki {Thuyét minh sb 24}
24,  GIA VON HANG BAN VA DICH Vi) CUNG CAP
Dot vi tinh: Triéu VND

Quy I ndm 2021 Quy #l narm 2020

Gia vbn chuyén nhuong bat dong sén 31.603 181.064
Gié vin cho thué bat ddng san dau b va

i . 226.581 175.115
cung cap cac dich wi ién quan
Gia vin cung cép dich wi quan y 57.277 61.812
Gia von cung cép dich wi khéc 863 1.227
TONG CONG 316.324 419.218

25, CHI PHI TAI CHINH
Bon vi inf Tridu VND

Quy It ndm 2021 Cuy I ndm 2020

Lai tién vay va I5i trai phiéu 129.508 86.456
Phan bé chi phi phat hanh rai phidu 13.483 2.8680
TONG CONG 142.991 89.136

26. CHi PHI BAN HANG VA CHi PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Bor vi tinh: Trigu VND

Quy If ndm 2021 Gy il ndm 2020

Chi phi ban hang 14.826 21.736
Chi phi tr van, hoa héng va mdi gidi 10.249 11.050
Chi phi marketing 1.804 6.434
Chi phi ban hang khac 2.773 4.252
Chi phi quan Iy doanh nghiép 16.941 20.208
Chi phi quan ly ndi bd 10.677 19.245
Chi phi quén ly doanh nghiép khac 6.264 863
TONG CONG 31.867 41.944
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Céng ty C6 phan Vincom Retail B0Sa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIFA NIEN BO (tigp theo)
Quy 1l ndm 2021

27.

28,

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN"} &p dung cho Cong ty trong Quy Ii ném 2021 la
20% loi nhudn chiu thué {Quy il ndm 2020: thué sudt 12 20%).

Cac bao céo thué cla Coéng ty s& chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung ludt va
cac quy dinh vé thué co thé duoc gidi thich theo nhidu cach khae nhau, sé thué duoc trinh bay
trén bao cao tai chinh riéng gitra nién do cb thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cling cha co
quan thué.

Bon vi tink; Trigu VND

Quy I ném 2021 Quy i ndm 2020
Chi phi thué TNDN hién hanh 12.679 36.323
TONG CONG 12.679 36.323

NGHIEP VU VA 86 DIF VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh s&ch cac bén lién quan c6 giao dich va sb dw chii yéu trong kv nay va ki frude:

Bén lién guan Méi guan hé

Tap doan Vingroup - Céng ty CP Cong Iy me

Cong ty TNHH Kinh doanh va Phat trién D4 thi Nam Ha Noi  C6 déng

Cong ty C phan Bau tir va Phét trién D6 thi Sai Dong Co dong

Cong ty TNHH Van hanh Vincom Reiail Cong iy con

Céng ty TNHH Vincom Retail Mién Nam Cang ty con

Cong ty C6 phan Dau tr va Phat trién B thi Sudi Hoa Cong ty con

Céng tv C4 phén Vinhomes Céng ty trong cing Tap doan
Céng ty Co phan Vinpear! Céng iy trong cling Tap doan
Cong ty Co phéan Bau tr Xay dung Thai Son Cong ty trong cling Tap doan
Céng ty C& phén Phat trién Thanh Phé Xanh Cong ty trong cliing Tap doan
Cong ty TNHM Bau tw va Phat trign Do thi Gia Lam Céng ty trong cling Tap doan
Cong ty TNHH Phét trién Céng vién Trung tam Coéng ty rong cung Tap doan
Cong ty C6 phan Tu van Bau tu va Pau tu Viét Nam Céng ty frong cung Tap doan
Cong ty C6 phan Bé thi Du lich Can Gior Céng ty trong ciing Tap doan
Céng ty C& phan Nghién ciru va San xuét Vinsmart Céng ty trong cling Tép doan

Céng ty TNHH Kinh doanh Thirong mai va Dich wi Vinfast  Cong ty frong clng Tap doan
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Cong ty C phan Vincom Retail

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG GITA NIEN PO (tiép theo)
Quy 1l ndm 2021

NGHIEP VU VA 50 DU vOI CAC BEN LIEN QUAN (tiep theo)

Nhikng giao dich trong yéu coa Cong ty ve&i cac bén lién quan

Doanh thu cung cap dich vu va cho thud TTTM

Coéng ty TNHH Van hanh Vincom Retail
Céng ty TNHH Vincom Retait Mién Nam
Céng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va
Dich wu Vinfast

Céng ty Co phan Vinhomes

Chi phi mua hang hoa va dich vu phai tra
Tap doan Vingroup -~ Céng ty CP

Céng ty C& phan Vinpear!

Céng ty C6 phan Vinhomes

Dit coc cho muc dich dau tw

Cong ty C6 phén Bau tw Xay dirng Thai Son

Cang ty TNHH Dau tu va Phat trién Dé th Gia
Lam

Céng ty C6 phan Phét trién Thanh Phd Xanh

Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Cho vay

Cong ty C& phan Nghién clru va San xubt
Vinsmart

Cong ty CA phan Vinpearl

Thu héi goc vay

Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail
Cong ty C6 phan Nghién clru va San xuét
Vinsmart

Cong ty Cb phan Vinpear

30

B0ga-DN

Bon vi tinh: Trigu VND

Tir 01/01/2021
dén 30/6/2021

Tir G1/01/2020
dén 30/6/2020

58.730
53.984
27.387

3.521

108.151

2.483
113.004

182.118

1.040.000

1.150.000

180.000
800.000

1.150.000

50.667
45130

104.128
5708
59.861

121.256
31.6589

295,420

878.000

150.000

§78.000



Coéng ty Cb phan Vincom Retail B09a-DN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG GiUA NIEN B0 (tiép theo)
Ciuy 1l ndm 2021

28. NGHIEP VU VA SO DU vOI CAC BEN LIEN GUAN {tiép theo}
Nhirng giao dich trong yéu ciia Céng ty v&i cac bén lién quan (tiép theo)

Bon vi tinh: Triéu VND

Tir 01/01/2021 Tir 01/01/2020
dén 30/6/2021 dén 30/6/2020
Lai vay, |3i d&t coc phai thu
Cong &y TNHH Van hanh Vincom Retail 25112 44 837
Cang ty TNHH Vincom Retail Mién Nam 3.647 17.915
Cong ty C6 phan Nghién clru va San xuét - 25.698
Vinsmart
Cong ty Co phéan Phat tridén Thanh Phé Xanh 32.601 23.311
Cong ty C6 phan Vinpear 45.685 -
Céng ty CP dau trxd@y deng Thal Son 58 465 -
1.31 vay, 181 @it coc da thu
Cong fy TNHH Van hanh Vincom Retail 33.251 45,123
Cong ty TNHH Vincom Retail Mién Nam 6.000 19.680
Cong ty Cd phan Nghién clru va San xuét - 25.698
Vinsmart
Céng ty Co phén Phat trién Thanh Phé Xanh 27.197 -
Céng ty C& phén Vinpeart 45,685 -
Cong ty CP dau tw x@y dirng Thai Son 54.163 -

Sé dw céng no voi cac bén lién quan
Bon vi Hinh: Triéu VND

Bén fién quan Noi dung Taf 30/6/2021 Taf 31/12/2020
Phai thu ngan han khach hang (Thuyét minh s6 6)

Céng ty TNHH Vincom Retait  Phi dich wi phai thu 3.920 -
Mién Nam

Cong ty TNHH Van hanh Phi dich wi phai thu 7.235 -
Vincom Retail

Cong ty TNMM Kinh doanh  Phi dich v phai thy - 14.388
thurorng mai va dich wu

Vinfast

Céac cong ty khac frong Phai thu khac 2.45% 5.808

clung Tap doan

13.610 20.196
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Céng ty C6 phan Vincom Retail

THUYET MINH BAQ CAD TAI CHINH RIENG GIUFA NIEN BO (tiép theo)

Quy H ndm 2021

28.  NGHIEP VU VA SG DU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo}

S6 dw c6ng no vél cac bén lign guan (tiép theo)

B08a-DN

Bon v tinh: Triéu VND

Bén lién quan NI dung Tai 30/6/2021 Tai 31/12/2020
Phai thu ngan han khdc (Thuyét minh s6 7)
Tap doan Vingroup - Cong L& §3t coc phal thu 1.203 611
ty CP Phai thu khac 5
Cong ty ThHH Vincom Retall L3I vay phal thu - 2.353
Mién Nam Phai thu khac 532 1.214
Céng ty TNHH Van hanh Lai vay phai thu 1.644 9.783
Vincom Retail Phai thu khac 521 1.045
Cong ty CP dau tuw xay L&} dat coc phai thu 9.891 8.589
dung Thai Son
Céng ty co phan Phat trién  L&i dat coc phai thu 5.403 -
Thanh Phb Xanh
Céc cong ty khac trong Phai thu khac 3.871 3420
cung Tap doén
23.072 27.915

Tai san ngin han khédc (Thuyét minh s& 10)
Tap doan Vingroup - Céng D4t coc hop tac dau 1.040.000 -
ty CP iy

1.040.000 -
Tai san dai han khde (Thuyét minh s6 10)
Tap doan Vingroup - Céng  Dat coc hop the dau 958.000 558.000
ty CP iy
Cong ty Co phan Pau tw Pt coc hop tac dau 1.203.400 1.011.282
Xay dwng Thai Son Hiy
Céng ty Co phan Phat trién B3t coc hop tae dau B57.420 857.420
Thanh Phé Xanh by
Céngty Cophén Do thi Du  Bat coc hop tac dau 163.000 163.000
fich Can Gi&r fr

2.981.820 2.788.702
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Céng ty C6 phéan Vincom Retail BO9a-DN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG GIUA NIEN BO (tigp theo)
Quy ! n&m 2021

28.  NGHIEP Vi VA 56 DIF VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

$6 duwr cang ne voi cac bén lign quan (tiép theo}
Bon vi tinh, Trigu VND

Bén iién quan NG dung Tai 30/6/2021 Tai 31/12/2020
Phéi trd nguwdi bén ngdn han (Thuyét minh 6 17.1)
Cong ty TNHH Van hanh Phai tra khac 445 1.045
Vincom Retall
Cong ty Co phdn Vinhomes  Chia sé kyi nhudn va 57.582 33.094
phai ird khac
Tap doan Vingroup - Cong  Phi quén Iy va céc 93.601 74.315
ty CP dich ws khéc phai ra
Cong ty b phan T vén Chia s& ki nhuén va 24.926 8.230
PAutr v DAu i Vist Nam  phdi trd khéc
Céc cong ty khac trong Phal tra khac 5.821 11.225
ciing TAp doan
182.286 128.909
Chi phi phéi tré ngdn han {Thuyét minh s 19)
Céc cOng ty rong cling Tép  Phai ira khéc 89 1.000
doan
89 1.000

Phéi tré ngdn han khéc {Thuyét minh sé 20)

Céng ty TNHH Vincom Retaill  Phdi trd khac - 18
Midn Nam
Cang ty TNHH Van hanh Phai ird khéc 7.443 680
Vincom Retail
Cong ty C6 phén Vinhomes  Phidi tra khac 8.002 1.470
CAc cong ty khéc frong Phai ira khac 1.929 661
cung Tép doan

17.374 2.82%
Phai tré dai han khac (Thuyét minh sé 20)
Céc cong ty rong cing Tap  Phai ra khdc 13.515 8.833
doan

13.516 8.833

23,  CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY HOAT BONG

Khéng b cac sy kign ndo phat sinh sau ngay két thuc ndm jﬁggmy chu phdi duge didu
chinh hay trinh bay trong bao c4o 13 chinh féng cia C&u@ e %*.
e AN

o =

i f' c“xag’
Pham Thi Ngoc Ha Tran Mai Hoa
Ké todn trrdng Tdng Giam déc
Ngay 28thang 7 ndim 2021
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Céng ty Cd phan Vincom Retail

PHU LUC
Quy H ndm 2021

PHU LUC - GIAI TRINH BIEN BONG KET QUA KINH DOANH SO VO1 KY TRUOC
(Theo Thong tu sé 155/2015/TT-BTC ngay 06 thang 10 ndm 2015}

Bon vi tinh: Tridu VND
Mé s6 Chi tidu Guy It ndm 2021 Quy Il ndm 2020 Chénh léch Yo
10 Doanh thu thuén v& ban hang va cung cép dich wu 428,577 652.785 {224.208) -34%
11 Gia vin hang ban va dich vi cung cép 316.324 419.218 {102.894} -25%
20  Loi nhuan gdp vé& ban hang va cung cép dich wi 112.253 233.567 (121.314) -52%
21 Doanh thu hoat déng tai chinh 122.781 B5.280 37.501 44%
- 22 Chi phi tat chinh 142.991 89.136 53.855 60%
50 Téng lgi nhuan ké toan trudc thué 62.6095 182.247 {119.552) -66%
60 Loi nhuan sau thué TNDN 50.018 145.924 {95.908) -66%

Giai trinh nguyén nhan bién déng trong trwdng hop két qua kinh doanh gita hai ky bao cio bién dong tir 10% tré Ién:

« Doanh thu thun Quy H nam 2021 gidm 224 ty VND chi yéu do doanh thu chuyén nhurgng bét dong sén giam 204 tj VND do s6 lvong nha phé thuong
© mai dwoc ban giao it hon so v&i cung ky ndm trirde. Gid vén hang ban va dich vu cung cap giam chu yéu do gia vén chuyén nhugng bat déng san

giam tuong ung véi doanh thu chuyén nhuong bat déng san ghi nhan,
»: Doanh thu hoat déng tai chinh tang 38 ty VND do ting thu nhap it (81 hoat déng déu .

e Chi phi t&i chinh t&ng 54 ty do giai ngan thém khodn Iréi phiéu 3.050 ty VND.

. Loi nhuan sau thué TNDN giam 96 ty VND so v6i cling ki ndm trude do ¢dc nguyén nhan néu trén,
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